Magistrat mésta Brna
J B ‘ R | N I o I

Odbor uzemniho planovani a rozvoje

VAS DOPIS C. J.:
7E DNE- 15.12.2022 ATELIER 99, s.r.o.
NASE C. J.: MMB/0611793/2022/Tem Dukelska tfida 1666/106
SPIS. ZN.: 4100/0UPR/MMB/0611793/2022
614 00 BRNO
VYRIZUJE: Ing. arch. Markéta Tepla DS dj79ke7
TELEFON: +420 542 174 124
E-MAIL: tepla.marketa@brno.cz
DATUM: 05.01.2023
POCGET LISTU: 04

Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje (dale jen OUPR MMB), jako pfislu$ny organ
uzemniho planovani podle ust. § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢&. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a dot€eny organ dle ust. § 136 odst.

1 pism. b) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,spravni rad®)

vydava

v souladu s ust. § 96b stavebniho zakona a § 149 odst. 1, 2 a 4 spravniho Ffadu

zavazné stanovisko

k dokumentaci pro stavebni zamér nazvany:

~SPORTOVNI AREAL ZS JANA BABAKA®,
ul. Jana Babaka, dotéené pozemky a jejich ¢asti par. €. 2612/1, 2611/1, 2609/7, 2615/1, 2610/1, 2613/1 v
k.U. Zabovresky, obec Brno
(dale jen zamér).

PfredloZzeny zamér obsahuje:

Zménu dokon&ené stavby a novou stavbu v ramci realizace viceucelového sportovisté pro vefejnost ve
stavajicim sportovnim arealu Zakladni Skoly Brno, Jana Babaka 1, p. 0., na adrese Jana Babaka 1960/1,
dotéené pozemky a jejich &asti par. &. 2612/1, 2611/1, 2609/7, 2615/1, 2610/1, 2613/1 v k. U. Zaboviesky,
obec Brno. Soucasti zaméru je prfedevsSim vystavba objektu nové budovy zazemi sportovisté o zastavéné
plose 310,19 m?2 a obestavéném prostoru 786,31 m? (dle Udaji uvedenych v Souhrnné technické zpravé
predlozené dokumentace), dale atletického ovalu a viceucelového hfisté vcetné zimni nafukovaci haly,
zpevnénych ploch s drobnymi exteriérovymi prvky pro venkovni sportovni a volno€asoveé aktivity.
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Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni

SO 01 — Budova zazemi

SO 02 — Atleticky oval a viceucelové hristé
SO 03 — Drobné exteriérové prvky

SO 04 — Oploceni

IO 100 — Pfiprava uzemi

IO 201 — Arealové komunikace a zpevnéné plochy
IO 300 — Pripojka vodovodu

10 301 — Arealové rozvody vodovodu

IO 402 — Retence a nakladani s vodami

IO 400 — Pripojka kanalizace jednotné

10 401 — Arealové rozvody kanalizace jednotné
IO 402 — Retence a nakladani s vodami

10 500 — Pripojka plynovodu

10 501 — Arealové rozvody plynovodu

IO 600 — Pripojka silnoproudu

10 601 — Arealové rozvody silnoproudu

10 610 — Rozvody venkovniho osvétleni

IO 701 — Arealové rozvody slaboproudu

IO 800 — Sadové upravy

10 801 — Zavlaha

Po posouzeni predlozenych podkladt dosp&l OUPR MMB k zavéru, ze vyse uvedeny zamér je z hlediska
souladu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cila
a ukoll uzemniho planovani

pfipustny

Zavazné stanovisko se vydava za predpokladu splnéni nize uvedené podminky:

1) Z&mér nazvany ,,SPORTOVNI AREAL ZS JANA BABAKA¥, dotéené pozemky a jejich &asti par. &. 2612/1,
2611/1, 2609/7, 2615/1, 2610/1, 2613/1 v k. U. Zabovfesky, obec Brno, bude umistén v souladu s ¢asti
pfedloZzené dokumentace pro spole¢né povoleni, zpracované firmou ATELIER 99, s.r.o., k datu 02/2022,
ovéfenych vykresu, které jsou pfilohou tohoto zavazného stanoviska. Jakékoliv zmény vySe uvedeného
zaméru majici vliv na skuteénosti, které jsou posuzovany OUPR MMB musi byt znovu pfedloZeny k posouzeni.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

Odivodnéni

Zamér byl predlozen OUPR MMB k vydani zavazného stanoviska dne 15. 12. 2022 pani Katefinou Luke$ovou,
za firmu ATELIER 99, s.r.0., Purkyfiova 71/99, 612 00 BRNO. Investorem stavby je statutarni mésto Brno,
méstska ¢ast Brno-ZabovFesky, Horova 1623/28, 616 00 BRNO.

K Zadosti o zavazné stanovisko pro zdmér nazvany: ,SPORTOVNI AREAL ZS JANA BABAKA®, byly
predlozeny tyto podklady: dokumentace pro spole¢né povoleni zpracovana firmou ATELIER 99, s.r.o., k datu
02/2022.
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Pfedmétem dokumentace je zména dokonCené stavby a nova stavba v ramci realizace viceucelového
sportovisté pro vefejnost ve stavajicim sportovnim arealu Zakladni $koly Brno, Jana Babaka 1, p. 0., na adrese
Jana Babaka 1960/1. Soucasti zaméru je predevsim novy objekt zazemi sportovniho arealu, atleticky oval a
viceuCelové sportovisté, drobné exteriérové prvky, oploceni, sadoveé Upravy a inZenyrskeé sité.

OUPR MMB pfi posouzeni zaméru vychazel z nasledujicich podkladu:
- Predlozené dokumentace, grafické a textové ¢asti.

Kromé podkladi predloZenych Zadatelem OUPR MMB vychézel z:

- Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale jen ,PUR"), které je dle ust. § 31
odst. 4 stavebniho zédkona zavazna pro rozhodovani v Uzemi.

- Zasad GUzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2 (dale jen ,ZUR®), které jsou
dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v tzemi.

- Uzemniho planu mésta Brna ze dne 3. 11. 1994, UpIné znéni ke dni 4. 3. 2022, v&. obecné zavazné
vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni
pozdé&j§ich predpis(, a grafické &asti (dale jen ,UPmB*), ktery je dle ust. § 43 odst. 5 a § 189 odst. 2
stavebniho zakona zavazny pro rozhodovani v uzemi.

- Generel odvodnéni mésta Brna (GOmB, zr. 2009, €. ILAS: 11872501) byl schvalen dle § 30 odst. (4) SZ
jako podklad pro rozhodovani v tzemi, pro novy UPmB a pro dal$i Gzemné planovaci ginnost. Dne
23.11.2018 byla potvrzena dle § 30 odst. (5) SZ moznost dalSiho vyuziti GOmB jako uzemné planovaciho
podkladu dle § 25 SZ pro novy UPmB, rozhodovani v tizemi a pro dal$i tzemné planovaci &innost.

OUPR MMB jako organ Gzemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona,
zda je pripustny z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatfiovani cilil a kol izemniho planovani:

PUR

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5 a 4 ktera je dle ust. § 31 odst. 4 stavebniho
zakona zavazna pro rozhodovani v Uzemi pfifazuje mésto Brno jako centrum rozvojové oblasti OB3
Metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR konkrétné nefesi a svym charakterem neni v
rozporu s obecnymi principy stanovenymi v PUR.

ZUR

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2, které jsou dle ust. § 36 odst. 5
stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v Uzemi, zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno,
stanovily obecné pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a ukoly pro Uzemni planovani. Celé spravni tzemi
statutarniho meésta Brna je soucasti zpfesnéného vymezeni metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétné nefe$i a svym charakterem neni v
rozporu s obecnymi principy a pozadavky stanovenymi a Feenymi v ZUR; rovnéz neni zamér situovan v tzemi
dot&eném zaméry vyplyvajicimi ze ZUR.

UPmB

Pozemky par. &. 2611/1, 2609/7, 2610/1 v k. 0. Zabovfesky, obec Brno, jsou dle Uzemniho planu mésta Brna
(UPmB) sougasti plochy stavebni, stabilizované funkéni plochy pro vefejnou vybavenost s podrobné&j$im
ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha Skolstvi (OS). Pozemky par. &. 2612/1, 2613/1 v k. Q.
Zabovresky, obec Brno jsou souéasti plochy nestavebni — volné, stabilizované funkéni plochy méstské zelené,
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s podrobngjSim u&elem vyuZiti stanovenym funk&nim typem plocha ostatni méstské zelené (ZO). Pozemek
par. &. 2615/1 v k. . Zabovfesky, obec Brno spada do plochy stavebni, plochy pro dopravu, plochy komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu.

Z Regulativii UPmB pro usporadani tzemi (tvoFicich PFilohu &. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta
Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykresG UPmB vyplyvaji nasledujici
podminky vyuziti pfedmétného uzemi:

Plocha zakladni je vymezena ¢ast Uzemi, pro kterou je podrobné uren ucel a intenzita vyuziti a ke které jsou
vztaZzeny veskeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je ¢ast Uzemi pfevazné zastavéna nebo uréena k zastavéni objekty, pro kterou je mira vyuziti
Uzemi a pfipustnost umisténi objektl urcitého druhu vyjadfena v regulacnich podminkach pro plochy stavebni
Plocha nestavebni - volna je ¢ast Uzemi pfevazné nezastavéna, ve které je pfipustnost nebo podminéna
pfipustnost vystavby objektl omezena a regulovana ucelem vyuziti, vyjadfenym v regulacnich podminkach
pro plochy nestavebni - volné.

Plocha stabilizovana je dil¢i ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici ucel ani intenzita vyuziti nebude zasadné
ménit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a pfestavba Uzemi za dodrzeni charakteru
zastavby a indexu podlazni plochy (IPP), zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich arealu.

FUNKCE: PLOCHY PRO VEREJNOU VYBAVENOST
- jsou urCeny vyhradné pro umisténi staveb a zafizeni, které slouzi vefejné potfebé v
uvedenych funkcich (pokud neni plocha rezervovana pro vSeobecny vefejny ucel).

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funkénimi typem
0s - SKOLSTVi

PLOCHY PRO DOPRAVU

- jsou ur€eny zejména pro umisténi zafizeni systému dopravni obsluhy mésta

PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVi MISTNIHO VYZNAMU, které pini funkci vefejného prostranstvi
(konkrétné slouzi jako komunikace, chodniky pro pési, doprovodna zelern podél komunikaci) a jsou pfistupné
vSem bez omezeni.

Vefejna prostranstvi (zpevnéna i nezpevnéna), a to i ta, ktera nejsou v UPmB konkrétn& vymezena v ramci
mistnich komunikaci a jsou souéasti jinych funk&nich ploch, musi byt zachovana (pokud to Uzemné planovaci
dokumentace zény nestanovi jinak) a nepfipousti se jejich vyuzivani pro jiny ucel kromé pfipadd zvlastniho
uzivani, které je upraveno vyhladkou mésta Brna o mistnich poplatcich, a kromé& vedeni podzemnich
inzenyrskych siti.

FUNKCE: PLOCHY MESTSKE ZELENE
- jsou zameérné vytvofenou nahradou za puvodni pfirodni prostfedi,

- jsou verejné pristupné a slouzi jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity.

Podrobnéjsi ucel vyuZiti je stanoven funkénim typem:
ZO PLOCHY OSTATNi MESTSKE ZELENE
zahrnuji zejména

- parkové upravena vefejna prostranstvi,

- liniovou zelen a uli¢ni stromoradi,

- vyznamnou izola¢ni a ochrannou zelen.

Magistrat mésta Brna | Odbor Uzemniho planovani a rozvoje

Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz 4



¢. j.:.MMB/0611793/2022/Tem

Obecné regulativy:

Stavby uvedené v popisu funkénich typu jsou v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:

- svym situovanim, dispoziénim uspofadanim nebo stavebnétechnickym FeSenim jsou v rozporu
s pozadavky pravnich pfedpisi a technickych norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo
provozovanou ¢innost,

- poctem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo u¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality,

- mohou byt zdrojem zavad nebo vlivQ, které dle charakteru lokalit jsou neslucitelné s pohodou v lokalité
samotné nebo v jejim okoli,

- nemaji zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel.

Stavby a zafizeni neuvedené v regula¢nich podminkach jednotlivych funkénich typl jsou nepfipustné — s
vyjimkou komunikaci a zafizeni technické vybavenosti zajistujicich pouze bezprostiedni obsluhu pfedmétné
funkéni plochy, objektl zelené, détskych hfist a ostatnich vefejnych prostranstvi.

Na zakladé uvedenych skuteénosti OUPR MMB posoudil zamér nasledovné:

Z hlediska funkéniho vyuZiti:

Jedna se o zkvalitnéni a rozSifeni kapacit stavajiciho sportovniho arealu Skolského zafizeni, Zakladni Skoly
Brno, Jana Babaka 1, p. o., v plochach pro vefejnou vybavenost, Skolstvi, které jsou k tomuto zplsobu vyuziti
UPmB uréeny. V Gzemi vymezené plochy nestavebni - volné, plochy méstské zelené s podrobnéjsim ucelem
vyuziti stanovenym funkénim typem — plochy ostatni méstské zelené (ZO) jsou dle zaméru dotceny sadovy
Upravami, zpevnénymi plochami s drobnymi exteriérovymi prvky a feSenim inzenyrskych siti, které nejsou
v rozporu se zakladnim funkénim vyuzitim téchto ploch jako parkové upravenych vefejnych prostranstvi.
Zarizeni technické vybavenosti zajistujici bezprostfedni obsluhu pfedmétné funkéni plochy, vedeni
podzemnich inzenyrskych siti i pfipojky technické infrastruktury pro legalni stavby jsou obecné v konkrétnich
funk&nich plochach pfipustné. Z hlediska funkéniho vyuziti je zamér v souladu s UPmB.

Z hlediska prostorovych regulativi:

Prostorové feSeni zaméru, jako dostavby uvnitf stavajiciho Skolského arealu, vychazi z daného charakteru
zastavby pfedmétného Uzemi. Konkrétné z hlediska prostorovych regulativi posuzovana jednopodlazni
stavba budovy zazemi sportovniho arealu o zastavéné plose 310,19 m? a obestavéném prostoru 786,31 m3,
a nafukovaci zimni hala o maximalni vySce 11 metrd, se dle posouzeni OUPR svym objemem a vzhledem
nevymykaji charakteru okolni zastavby a prostorové struktury uzemi. Z hlediska prostorovych regulativl Ize
konstatovat, Ze zdmér svou polohou, stavebnim objemem, rozlohou a uelem neodporuje charakteru
predmétné lokality, a neni tedy v rozporu s obecnym regulativem prostorového uspofadani mésta.

Na zakladé vyse uvedeného dospél OUPR MMB k zavéru, ze zamér respektuje funkéni i prostorové
regulativy dotéenych stabilizovanych funkénich ploch.

MMB OUPR dale posoudil zamér ve vztahu k uplatiovani cild a ukold Gzemniho planovani
vyplyvajicich z ust. § 18 a 19 stavebniho zakona. Bylo zjiSténo:

PFi posouzeni pfedloZzeného zaméru z hlediska cilt a ukold Uzemniho planovani formulovanych v ustanoveni
§ 18 a § 19 stavebniho zakona bylo sledovano zejména, zda je umisténi navrhované stavby a jeji feSeni v
souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani
Uzemi a zda je umisténi stavby v souladu s charakterem uzemi.
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Prostorové requlace a pfipadné dopfesnéni funkéniho vyuziti a informace o Uzemi vyplyvajici z tzemné
pléanovacich podkladi (UPP)

Posuzovany zamér je soudasti uzemi feSeného UPP Generelem odvodnéni mésta Brna. Z predloZené
dokumentace vyplyva, Ze bude hospodafeno s destovymi vodami. Destové vody budou regulované odvadény
prostfednictvim akumulaéni nadrze s funkci vsakovani.

Na zakladé vySe uvedeného dospé&l OUPR k zavéru, Ze navrhovany zamér neni s uvedenym Uzemné
planovacim podkladem v rozporu.

Navrhovany zamér zkvalitnéni a rozSifeni kapacit stavajiciho sportovniho aredlu Skolského zafizeni je
z urbanistického hlediska feSen v souladu s charakterem zastavby v lokalité, bez narok(i na zabor dalSich
pozemku, beze zmény a s vyuzitim existujici vefejné dopravni a technické infrastruktury. Na zakladé
uvedeného dospé&l OUPR MMB k nazoru, Ze navrhovany zamér je v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani
dle § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Na zakladé a po posouzeni vyse uvedenych podkladi OUPR MMB vyhodnotil, Ze zamér je v souladu s
PUR CR, uzemné planovaci dokumentaci a s cili a Gkoly tzemniho planovani, a proto je pfipustny.

Toto zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢&ast rozhodnuti/souhlasu
pfislusného stavebniho Ufadu a v souladu s ust. 96b odst. 5 stavebniho zakona ma platnost 2 roky od dne
vydani.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano izemni rozhodnuti, spoleéné povoleni nebo
jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo spole¢né povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla
ucinnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G€ink( uzemni souhlas nebo spoleCny Uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v dobé platnosti zavazného
stanoviska.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouZit, pokud se zménily podminky v uzemi.

Proti tomuto zdvaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostiedky Ize proti nému uplatnit
pouze prostiednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko vydano.

Mgr. Viktor Polednik
Povéfeny zastupovanim dogasné neobsazené funkce vedouci/ho odboru Uzemniho planovani a rozvoje
Magistratu mésta Brna
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POCET PRILOH: 04

PRILOHY:

1x kopie &asti UPmB, plan vyuziti zemi 1 : 5 000 s orientadnim vyznadenim fe$eného tzemi v k. .
Zabovresky, obec Brno

ovérena Cast pfedlozené dokumentace k posuzovanému zédméru, vykresy:

1x vykres C.3 - KOORDINACNI SITUACNI VYKRES

1x vykres D.1.1-101 — SO 01 BUDOVA ZAZEMI, PUDORYS 1NP

1x vykres D.1.1-201 — SO 01 BUDOVA ZAZEMI, REZ A

DORUCI SE:
Zadatel
1) ATELIER 99, s.r.0., Dukelska tfida 1666/106, 614 00 BRNO, DS dj79ke7

NA VEDOMIi:
2) OUPR MMB — sektor 1, Ing. arch. Markéta Tepla
3) spis — ul. Jana Babaka
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